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Titolo 1° - Campo di applicazione del nuovo PGIS

Art. 1. - Elementi costitutivi del PGIS e riferimeénnormativi preordinati.

1. 1l Piano Regolatore Generale (PRG), fra i subietiivi e contenuti, individua gli insediamenti
storici e stabilisce, nel rispetto dei criteri stab dal regolamento urbanistico provinciale la
disciplina relatival]

- alle modalita di conservazione, di recupero @natazione;
- alle condizioni di ammissibilita degli interventinovativi, integrativi o sostituitivi.

1. Il Piano Generale degli Insediamenti Storicincmemente citato con l'acronimo PGIS é da
considerare come piano urbanistico di recuperajealtificazione particolareggiato di competenza
comunale anche ai sensi delle disposizioni nazianalPGIS é costituito dall'insieme delle norme,
relazioni, cartografie, schede di catalogazione.

3. Glie elaborati del PGIS sono costituiti da:
a) Relazione lllustrativa PGIS;
b) Norme Tecniche PGIS;
c) Elenco schedatura PGIS;
d) Schede di catalogazione PGIS;
e) Cartografia PGIS in scala 1:500;
f) Elenco varianti PGIS;
g) Manuale tipologico PGIS;

5. Allinterno del perimetro degli insediamenti $td le disposizioni del PGIS prevalgono sulle
disposizioni del PRG qualora discordanti. All'imterdello stesso PGIS la categoria di intervento e
le norme specifiche contenute nelle schede di cgéalione prevalgono sulle indicazioni
cartografiche qualora discordanti.

Art. 2. - Ambito di applicazione del PGIS

1. Il PGIS si applica al sistema degli insediamestorici esistenti nel territorio del Comune di
Commezzadura costituito da centri abitati stoci@inpatti, edifici storici isolati, manufatti storic
sparsi sul territorio.

2. In particolare si intendono compresi nel PGIS:

a) Insediamenti storici compatti, individuati cardace shape A101, costituiti dai principali nuclei
abitati gia individuati dal PUP nelle tavole deijuadramento strutturale e nella Carta del
Paesaggio.

b) Edifici storici isolati, individuati con codicghape A102, ubicati nel territorio aperto a
prevalente destinazione agricola, per i quali viea® riconosciuta la permanenza di caratteri
funzionali abitativi e rurali, legati alla cultunasediativa montana del maso.

¢) Elementi storici isolati posti sul territoriostduiti da edicole votive, capitelli, fontane, pip
croci ed ogni altro elemento puntuale individuatih codice shape Z318, e canali irrigui, pietre
di confine, recinzioni, pavimentazioni, o ogni alelemento lineare, individuati con codice
shape A106.

3. | nuclei storici compatti, gia classificati etdividuati dal PUP e confermati con il PGIS 2028®0
Almazzago, Libardon, Deggiano, Masi de Mont, VemaBovina, Mastellina, Mestriago, Daolasa,
Piano, Sant'Agata.

4. 1l PGIS 2023 costituisce variante di caratteemayale del PRG del Comune di Commezzadura e
sostituisce integralmente il previgente PGIS dahBiUrbanistico Comprensoriale.

E|Rif.: Art.24, c.3, |.b), L.P. 15/2015.
2 Definizione contenuta all'art. 1 del Decreto dehitero dei lavori pubblici 2 aprile 1968 n. 1444.
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[Vedi nuovo articolo 32]

Art. 3. - Modalita di attuazione del PGIS

* Intervento edilizio diretto

Il PGIS si attua prevalentemente attraversorveteto edilizio diretto nel rispetto delle indicani
normative e dei contenuti specifici contenuti neltdede di catalogazione.

* Piani attuativi

Ai sensi delle disposizioni in materia di piaaftuativi subordinati al PRG e sempre possibile

predisporre piani di riqualificazione urbana e piattuativi per specifiche finalita, finalizzati al
recupero degli insediamenti storici, come defiddll'art. 55 della L.P. 15/2015.

Sono fatte salve le norme sui comparti edifidatbe possono essere sempre attivati nel rispetto
della normativa provinciale

Art. 4. - Intervento edilizio diretto

1.

L'attuazione degli interventi deve sempre riggret le indicazioni del PGIS per modifiche di
qualsiasi tipo relative ai parametri dimensionaligerfici, altezze, volumi), alle destinazioni aes

di funzione, delle tipologie, finiture e colori denateriali che interessano le parti esterne
dell'edificio.

* Rispetto delle indicazioni del PGIS obbligatoria pealsiasi tipo di intervento

Indipendentemente dal titolo edilizio, sia chetmtti di Attivita edilizia libera con o senza
comunicazione, comunicazione di inizio lavori agsava (CILA), segnalazione certificata di inizio
attivita, (SCIA) o permesso di costruire € necdaskr presa d'atto da parte degli esecutori delle
disposizioni normative del PGIS, e nei casi prewistla modulistica provinciale & obbligatoria la
dichiarazione di conformita alle stesse norme.

* Autorizzazione paesaggistica del sindaco

L'autorizzazione paesaggistica del sindaco cdmeiplinata dall'art. 64 della L.P. 15/2015, deve
essere conseguita prima della presentazione déb @bilitativo e della esecuzione delle opere. La
CEC esprime parere obbligatorio sulle autorizzaizipmesaggistiche del Sindaco come stabilito
dall'art. 9, c.1, della L.P. 15/2015.

Art. 5. - Parere della commissione edilizia comuaalEC?

1.

Al fine di garantire la conformita degli interv& con la normativa di PGIS, e la corretta attrimne

di categoria stabilita dalla legge provincialepstvede I'obbligo di richiedere formalmente il pare
preventivo della CEC per tutti i casi espressamemé&visti dalla presenti norme di attuazione La
domanda di espressine del parere deve essere (aksethal titolare corredata di tutta la
documentazione necessaria per la valutazione degpetti paesaggistici e per le verifiche di
conformita urbanistica.

A titolo esemplificativo e non esaustivo il pareleve essere richiesto nei seguenti casi:

- realizzazione degli interventi di carattere purgyaievisto dalle schede di catalogazione;

- opere esterne rilevanti sia in termini di impata@gaggistico che di rispetto delle distanze come pe
esempio sporgenze balconi, abbaini, pergolati;

- coloritura delle facciate e degli elementi compeisdi facciata;

- sostituzione elementi esterni con materiali diffetirda quelli tradizionali preesistenti;

- tipologia dell'intonaco esterno;

- utilizzo di rivestimenti lignei o con materiali iomativi;

- verifica tipologica di corrispondenza di tende,queati, pergotende, tensostrutture, elementi didor
con le definizioni contenute nella legge provineiper gli interventi liberi;

- costruzioni accessorie;

- nuovi abbaini;

% Ai seni di quanto stabilito dall'art. 9, c. 1 dellL.P. 15/2015 l'individuazione degli interventitdisformazione edilizia soggetti a parere sono
indicati nel Regolamento edilizio comunale.
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- interventi di riqualificazione formale e sostaneideqgli edifici pertinenziali e manufatti di qualsi
genere esistenti e legittimi non rilevati in cartdfga e/o non disciplinati dalle schede di catamgae.

E' inoltre richiesto il parere della CEC pertéulie modifiche sostanziali apportate agli spatrems
degli edifici. Scavi, rilevati, cavedi, mura conilsppo superiore a 5 metri e/o altezza superiole a
m., accessi veicolari e pedonali verso spazi pebbli

Qualora nelle schede di catalogazione sia itws@rriferimento obbligatorio agli schemi tipolag
contenuti negli abaci A e B, il parere della Comsiose edilizia comunale & obbligatorio per
valutare preventivamente ogni interpretazione eifreaddegli stessi schemi di riferimento, al fine
di assicurare la coerenza con i criteri generalitudela storica e per verificare la conformita
urbanistica degli interventi.

Art. 6. - Unita edilizie

1.

Il Piano Generale degli Insediamenti Storicadicola per “unita edilizie" (U.E.) . Tali unitdono
individuate nella cartografia di piano mediante parimetro ed un numero d’ordine per gli edifici
ricadenti nei perimetri dei “Nuclei storici compatd nelle immediate vicinanze degli stessi, per gl
edifici storici isolati compresi nella cartografial PGIS.

Ciascuna unita edilizia nelllambito dell'analisi del successivo progetto di recupero deve
comprendere anche gli spazi di stretta pertinegzdfati catastalmente oppure limitrofi e funzional
all'utilizzo dello stesso edificio.

Gli interventi di recupero degli edifici, purmsiderando la loro complessita costruttiva e funale
devono prioritariamente comprendere l'intera ueitdlizia nel limite delle proprieta. Nel caso di
impossibilita ad effettuare un intervento globalep@ssibile intervenire per parti funzionali, o
porzioni materiali purché vengano illustrate e z&daate tutte le possibili soluzioni alternative al
fine di realizzare interventi che da un lato norrien in contrasto con le parti preesistenti non
oggetto di intervento e dall'altro non comportimmitazioni o vincoli di coerenza agli interventi
successivi che potranno o dovranno essere redligalé parti limitrofe non interessate dal primo
intervento.

Spetta alla Commissione edilizia, con parereessp nelle modalita previste all'articolo precdden
valutare la coerenza e conformita urbanistica dedleizioni progettuali ai criteri del PGIS anche in
presenza di parere sulla qualita architettonicaresso dalla CPC nei casi previsti dalla L.P.
15/2015!

Per gli edifici per i quali sia individuata irartografia la unita edilizia € data facolta agigani
competenti, CPC o CEC di richiedere, in caso d@rvento che non sia di manutenzione ordinaria,
una progettazione preliminare unitaria relativamispetti esterni dell'intero edificio.

L'Amministrazione comunale potra promuovere iatize di partecipazione pubblica al fine di
coinvolgere tutte le proprieta interessate.

Gli interventi previsti dal progetto preliminamgnitario potranno essere attuati anche in fasi
successive e con differenti e nuovi titoli edilizi.

Gli indirizzi progettuali definiti con il proget preliminare dell'intero organismo edilizio
costituiranno guida di riferimento per gli intertersuccessivi al fine di garantire omogeneita,
uniformita e coerenza del progetto complessivo.

Art. 7. - Scheda di catalogazione

1.

La scheda di catalogazione contiene tutti gkenenti di analisi necessari per definire la
classificazione tipologica, la categoria di intartiee la destinazione d'uso oltre ad una serie
numerosa di indicazioni progettuali da tenere imsiderazione in occasione di ogni tipo di
intervento edilizio proposto.

Ne consegue che le prescrizioni dettate pergoaie di intervento generali (risanamento o
ristrutturazione) devono essere rispettate anchéapealizzazione di interventi minori che possono
rientrare nella manutenzione ordinaria o straondéna

4 Art.7 ¢.8, 1.b), n.2) e Lb bis), e c.10. Art. £&Bbis.
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Le indicazioni progettuali, i criteri ed i vingaontenuti nella scheda di catalogazione previatgo
sulle norme di carattere generale.

Le misure incentivanti previste puntualmentdensthede di catalogazione non sono cumulabili ma
sono alternative a quanto ammesso dalla norma gkendn particolare il criterio del divieto di
cumulo si applica per le sopraelevazioni, gli ampiénti la realizzazione di abbaini

Art. 8. - Abachi tipologici di riferimento

1.

Tutti gli interventi da attuarsi all'interno demsediamenti storici compatti e per gli edifisiorici
isolati, dovranno tendere ad un corretto inserimemtll'ambiente circostante delle opere e delle

trasformazioni previste.

Tale finalita generale dovra essere perseguitaverso il recupero progettuale di tipologie, di
materiali e di modalita costruttive della Valle 8ble e, qualora non sia possibile il ricorso a
materiali tradizionali, attraverso soluzioni chearsd comunque proiettate, per riferimento
compositivo, richiami formali e capacita di lettudel contesto, verso la ricerca di equilibrio e
compatibilita fra le nuove tipologie insediativd'ambiente circostante.

In particolare, il quadro di riferimento pemijpiego di tecniche e tecnologie costruttive traafiaili
e di materiali costruttivi, nonché per le nuoveugzabni compatibili utilizzabili nelle Aree di Antac
Origine € dato dagli allegati alle presenti norna¢tiolo:

v Abaco A - Elementi architettonici. relativo alle tipologie degli accessi, delle laga
orizzontali e verticali, dei tamponamenti ligneelle coperture, dei parapetti, degli annessi
in legno;

v Abaco B - Forometrie: relativo alle tipologie degli elementi di contorrdei fori nel
basamento, in facciata e nel sottogronda, deglnefgi di contorno degli accessi, delle
finestre, delle porte e dei portoni, dei sistembgturamento, delle inferriate;

Gli allegati di cui al comma 3 costituisco paméegrante alle presenti norme e hanno funzione di
tipo indicativo e non obbligatorio. Sono ammesgeivwenti che possano prevedere la modifica e
l'adattamento delle tipologie anche in funzioneudi utilizzo moderno dell'organismo edilizio
migliorando le condizioni di agibilitd in ordine p@ttutto alle mutate esigenze igienico sanitarie e
per una migliore qualita e comfort dell'abitare.

Essi esemplificano gli elementi architettonigidizionali presenti nelle Aree di Antica Originkec
devono essere tutelati, ovvero tutti gli elememthéettonici utilizzabili negli interventi di nuav
edificazione e di recupero del patrimonio esistergpecificando per ogni elemento in modo
dettagliato le dimensioni, le tecniche costruttiveateriali e le cromie.

Le indicazioni contenute nelle schede di catakigne che testualmente riportano I'obbligo riterit
alle schede degli abachi, sono da ritenersi rderdla necessita di ottenere il parere della
Commissione Edilizia Comunale come riportato akcpdente articolo 4bis.

Titolo 1I° - Norme di carattere generale

Art. 9. - Indici edilizi, parametri edilizi e defizioni

1.

Valgono, nell'ambito di applicazione del Pianer@rale degli Insediamenti Storigli indici e

parametri edilizi definitdall'art. 3 della L.P. 15/2015 e dall'art. 3 &elgolamento urbanistico
provincialeDpp 8-61/Leg/2017di seguito chiamato RUEP.

Per quanto riguarda gli interventi di demolizason ricostruzione la possibilita di ricostruite sedime
preesistente. Nel caso di ricostruzione su sediversb sono da rispettare in ogni caso e verso ogni
edificio le distanze minime previste dal codiceleie le eventuali ulteriori prescrizione previsid DM
1444/68 applicate all'interno dei nuclei di anticayine.

Art. 10. - Distanze da fabbricati e confini dell®struzioni
1. La distanza di ciascun fronte di una costruzj@mstente od in progetto, dai confini di propiet

dal ciglio stradale, dai limiti di zona, da altnmfite della stessa costruzione o di altra costnezis
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determina misurando in proiezione orizzontale, gniodirezione, sulle rette che individuano le
distanze minime del fronte dell’elemento in esao@nfine, ciglio, altro fronte).

Le distanze minime da osservarsi nel caso diliamento, sopraelevazioni o nhuove costruzioni,
costruzioni accessorie, mura di confine e muraatitenimento vengonodefinite dall'Allegato 2
della Del. G.P. 2023/2010salvo diversa e specifica prescrizione al riguamo restrittiva
eventualmente riportata nelle schede di catalog&zio

Art. 11. - Sopraelevazione delle unita edilizie

1.

Nell'ambito degli interventi di risanamento estrutturazione delle presenti norme, al fine di
garantire un corretto uso dei sottotetti, fienilseffitte, € ammessa la sopraelevazione delle unita
minime di intervento mediante la posa di un cordatfiouna banchina fino ad una altezza max di cm.
50, misurata dall’attuale piano di appoggio delaefl fine di garantire la possibilita di corregge
errori di pendenza o dislivelli dovuti a cedimeptegressi o andamenti irregolari di singole porizion
del manto di copertura, il limite dei 50 cm. poéssere calcolato sulla media di ogni singolo fronte
purché in ogni caso non vi siano punti dove lasdesopraelevazione sia maggiore di 100 cm.

Nei confronti dei confini privati e degli edificontigui o prospicenti valgono, per le distanlk,
norme del Codice Civile.

Non & ammesso il sovralzo dei fronti verso lelgdiche vie o piazze se I'altezza del fronte ecciede
ml. 12,00, né quello che ecceda di 0,50 ml. oltatdzza media dei fronti delle case contigue o
prospicenti per le quali, dato il loro pregio amiisde, architettonico o storico, non sia prevista |

possibilita del sovralzo.

La sopraelevazione ai sensi del presente aotiodl alternativa e non cumulabile con la
sopraelevazione ai sensi dell'art. 105 della L$2015 prevista al successivo articolo 12 o con
eventuali ulteriori misure specifiche inseriteiatérno delle schede di catalogazione.

Art. 12. - Sopraelevazione ai sensi dell'articol65Ldella L.P. 15/2015

1.

In attuazione all’art.105 della L.P.15 del 4 sigo 2015, relativamente al “Recupero degli
insediamenti storici”, € ammessa la sopraelevazidegli edifici catalogati e classificati con le
categorie dei risanamento conservativo R2 e rigtratrione edilizia R3, nel rispetto dello stesso

comma 1 della legge provinciale.

Le schede di catalogazione riportano in appasgoadro i casi in cui viene esclusa I'applicazon
del comma 1, art.105 della L.P.15/2015, in ragialetla presenza di specifiche caratteristiche
tipologiche ed architettoniche.

La stessa scheda di catalogazione, nel casdd’edilizia comprenda corpi di fabbrica distingrp
posizione ed altezza, puo specificare i casi inlawgopraelevazione ai sensi dell'articolo 105 gien
limitata alle porzioni piu basse o a quelle posteecondo piano rispetto al fronte principale.

La sopraelevazione ai sensi dell'articolo 10fadeP. 15/2015 é alternativa e non cumulabile zon
sopraelevazione prevista al precedente articolo ¢dn eventuali ulteriori misure specifiche inserit
all'interno delle schede di catalogazione.

Art. 13. - Abbaini

1.

E' ammessa la costruzione di abbaini nel numerassimo sufficiente a garantire corretta
illuminazione degli ambienti abitabili del sottdi®ete/o per garantire ad ogni singola porzione
materiale I'accessibilita al tetto. Gli abbaini daw rispettare forme e dimensioni definite dallaba
A.5.4 e A.5.5. La collocazione degli abbaini atimo dell'andamento planialtimetrico delle falde
di copertura deve rispettare ove possibile le sitmmalella facciata principale, soprattutto se la
copertura risulta visibile dagli spazi pubblici elalle principali visuali panoramiche verso valle e
verso monte. Il numero degli abbaini deve essenitdio al minimo indispensabile per poter dare
luce comunque ad ogni stanza e non superare il rmumassimo di un abbaino ogni 25 mq di
superficie utile netta dell'intero alloggio esigeenel sottotetto.

Nel caso di sottotetti caratterizzati dalla presewniz ulteriori piani soppalcati, che parzialmente

Adozione preliminare pag. 7



Comune di Commezzadura - PRG 2022 Norme Tecnichazismhe - PGIS

interessano le parti piu elevate dello spazio mderil calcolo della superficie dell'alloggio deve
essere effettuata al netto delle parti dell'ulterisoppalco che non raggiungano l'altezza minima
interna di 1,60 m. misurata dal piano di calpeatibntradosso del manto di copertura. L'estradosso
del colmo degli abbaini, comunque coperti, deverssempre posto a quota inferiore all'estradosso
del colmo principale della copertura.

2. Abbaini di dimensione maggiore come rappredemmlla scheda A.5.6 sono ammessi solo per
necessita giustificate al fine di raggiungere conmpontacarichi il sottotetto destinato a deposito o
legnaia, oppure anche per migliorare le condizidniagibilita dei locali del sottotetto e/o per
accedere a balconi di sottogronda, in alternatigia iaterventi di sopraelevazione del precedente
articolo 8bis. Nel primo caso € ammesso un abbaewoogni edificio (indipendentemente dalle
unita abitative o dalle porzioni materiali). Nelcsado caso sono ammessi piu abbaini non
superando il numero massimo di un abbaino ogni §0dmsuperficie coperta lorda (comprese le
gronde). La collocazione di questi abbaini deveeesslefilata rispetto ai fronti prospicienti piazze
le principali strade.

3. La realizzazione degli abbaini in falda di clicamma 2 e alternativa e non cumulabile con gli
abbaini previsti al comma 1.

4. Tutti gli interventi che prevedono la realizzaz di nuovi abbaini, anche se non comportano
incremento di Sun o di volume, devono essere ptexaanente valutati dalla Commissione Edilizia
Comunale (CEC) come precisato all'articolo 5.

Art. 14. - Ampliamenti

1. Per le categorie di intervento per le quali samamessi gli ampliamenti, si prevede il rispetttiede
norme in materia di distanza gia richiamato al pdsnte articolo 7.

2. Le differenti tipologie di ampliamento sono:

a) ampliamenti di volume derivanti dalle norme geemettono la sopraelevazione. Questi ampliamenti
sono sempre possibili e sono cumulabili con lerigtemisure di ampliamento previste dalla norme o
dalle schede di catalogazione;

b) ampliamenti interni di Sun derivanti dalla chius di porticati liberi, logge, copertura di terzaez
senza, modifica d'uso di scale comuni, incrementsugerficie coperta: questi ampliamenti sono
sempre ammissibili nel limite del 20% della Surstesite per gli edifici soggetti a risanamento e a
ristrutturazione sena incrementare il volume Idndwi terra (VI).

c) ampliamenti laterali della Sun esistente neitérdel 20% previsto dalle norme sulla ristruttinae;

d) ampliamenti superiori al 20% per edifici esistémdividuati come nuova costruzione.

3. Nelllambito di uno degli interventi di risanamene ristrutturazione delle presenti norme, per
dotare gli immobili o gli alloggi, dei servizi igici, del vano scale chiuso, della cucina o diialtr
locali abitabili indispensabili al nucleo familiadel proprietario richiedente o di suoi congiunti é
ammesso un ampliamento laterale dell’edificio mequantita strettamente necessaria e comunque
non superiore a20% della Sun esistente, o al 20% della Sul edistaal caso di realizzazione di
opere escluse dalla Sualla data di adozione del presente piano, per dotanita minima dei
servizi ritenuti necessari. La parte in ampliamelatterale dovra in ogni caso rispettare i seguenti
indirizzi e criteri:

v’ Essere realizzata all'interno di aree pertinengairate o anche di spazi pedonali pubblici
secondari, escludendo quindi ampliamenti latetalgb la viabilita o le piazze pubbliche.

v essere indirizzata principalmente, dove se ne aitevle condizioni, a chiudere spazi gia
caratterizzati dalla presenza di tettoie, sporgenzsumi precari, superfetazioni, pur
mantenendo in questo caso caratterizzazioni stalitet compositive che possono e debbono
distinguersi dal corpo principale.

v possibilita di copertura anche con verande fissalese pianerottoli esterni per accedere alle
singole unita abitative.

v" Nel caso di edifici con piu unita abitative & amss$a realizzazione di scale esterne che
non rilevano ai fini della Sun ma la chiusura veaté di tali spazi, che vengono quindi
considerati Sul, deve rispettare il limite di amphento massimo del 20% della Sul
esistente.
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3. Le tipologie degli interventi devono atteneasquelle dell’edificio originario sia nei materialhe
nelle forme con particolare attenzione alla dispasie, alle dimensioni e caratteristiche dei fdrec
non devono alterare l'ordinata partizione ed umifitét delle facciate.

4. | diversi elementi architettonici dovranno esdeattati nel rispetto dei criteri definiti dalleesenti
norme di attuazione.

5. Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni contte nelle schede di catalogazione.

Art. 15. - Costruzioni interrate

1. Le costruzioni interrate all'interno del perimetegli insediamenti storici 0 in prossimita degli
edifici storici isolati sono ammesse nei segueasi:c

a) Costruzione interrata al di sotto degli edifisistenti e realizzabile sia nel caso di ristrattioni
che comportino la demolizione con ricostruzion@, 3&l caso di risanamenti o ristrutturazioni
dove sia tecnicamente possibile realizzare varerriat con la conservazione dell'edificio
soprastante. gli spazi realizzati nell'interratdrgmono essere destinati a cantine, depositi o altre
funzioni compatibili, | garage sono ammessi purighéampe di accesso o le aperture di ingresso
non contrastino con le ulteriori norme di sicuregzatela.

b) Costruzione interrata all'interno delle areetipenziali private (codice shape A404 A405) per
realizzare garage nei limiti degli standard urbideiisn questo caso devono essere rispettate le
distanze dai confini e strade stabiliti dalle nomihearattere generale.

c) Sono ammesse costruzioni accessorie interratinmige massimo di 30 Mnetti per ogni unita
abitativa dove poter collocare piccoli vani acceised impianti tecnologici compreso la centrale
termica qualora sia dimostrata l'impossibilita diguli realizzare all'interno dell'edificio per mat
di spazio o motivi tecnici legati alla sicurezzeclam in relazione alla consistenza delle strutture
murarie esistenti. In questo caso i volumi intérdat/ranno rispettare le distanze dai confini e da
altri edifici di almeno 1,5 metri. Detti interrgbiossono essere realizzati anche al di sotto della
costruzione accessoria ed essere ad essi colbegatiollegamento verticale.

d) Le costruzioni interrate realizzate in corrispenze delle aree a verde storico devono prevedere |
copertura verde posando uno strato vegetale sciadgfisufficiente a consentire la crescita di
cespugli e siepi, oltre che per garantire una defite riserva d'acqua per il manto erboso e
garantire l'assorbimento e deflusso delle acqueonehe.

2. Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni contte nelle schede di catalogazione.

Art. 16. - Costruzionaccessorie

1. E’ ammessa la realizzazione di costruziaotessoriccome definite all'articolo 25 delle Norme di
Attuazione del PRG, e dei rispettivi schemi tipatogLe dimensioni massime all'interno del PGIS
sono definite dai seguenti commi.

2. La realizzazione delleostruzioniaccessorie & subordinata alla completa demolizdireventuali
strutture quali tettoie, baracche, box ecc., settlbe pertinenze di riferimento, spesso a carattere
provvisorio e comunqgue incongrue alla strutturalidegediamenti.

3. In alternativa alla costruzione accessoria chitmme definita al successivo comma 6, € ammessa la

realizzazione di tettoie come definite all'artic@®.3 delle Norme di Attuazione del PRG.

4. Serre solari e bussole di ingresso esterne sommesse solo se compatibili dal punto di vista
costruttivo con I'edificio, devono in ogni caso @®sdi limitata estensione e la coerenza con éGrit
di tutela paesaggistica devono essere valutata d2C preventivamente alla loro realizzazione con
specifica richiesta del titolare al comune.

5. Gli edifici e le aree oggetto di riqualificazimed ampliamento degli edifici pertinenziali esistei
sensi del successivo articolo 28 non possono essgyetto di intervento per nuove costruzioni
accessorie.

6. Le costruzioni accessorie chiuse potranno essatizzati nel rispetto dei seguenti limiti:
a) Una costruzione accessoria per ogni edificio;
b) Superficie coperta massima:
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C) 15 nf per ogni unita abitativa o produttiva. La supegicomplessiva pud essere incrementata di
ulteriori 5 nf per ogni ulteriore unita abitativa o produttivadia raggiungere la superficie
massima di 30 franche in presenza di oltre 4 unita abitative.

d) Tetto a due falde, o a falda unica nel casaldienza a edifici esistenti;

e) Altezza massima Hf (misurata a meta falda) 800

f) Inclinazione falde compresa fra il 30% e il 50%;

g) Materiali tradizionali: legno per la struttucatto legno o lamiera per il manto di copertura;
h) Possibilita di chiusura completa su tutti i i fabbricato;

i) Possibilita di realizzare un basamento con \ést&rna in sassi;

i) Sporgenza grondaie massima di 80 cm. compreandli di gronda.

7. Le costruzioni accessorie aperte adibite a legpatranno essere realizzate nel rispetto deiesggu
limiti:

a) Una legnaia per ogni edificio;

b) Superficie coperta massima: 6.loa superficie complessiva pud essere incremedtatteriori
3 n per ogni ulteriore unita abitativa o produttivadia raggiungere la superficie massima di 15
m?anche in presenza di oltre 4 unita abitative

c) tetto a due falde, o a falda unica nel casaldienza a edifici esistenti;

d) altezza massima (misurata a meta falda) 2,20 m.

e) inclinazione falde compresa fra il 30% e il 50%;

f) materiali tradizionali: legno per la strutturegtto, legno o lamiera per il manto di copertura;
senza marciapiede perimetrale, pavimento internghiaia con basamento in legno, o altro
materiale lapideo non cementato.

g) la struttura dovra essere infissa nel terrehqldteatico potra essere realizzato in materiale
stabilizzato, legno o pietra, senza basamentorrenéo.

h) sporgenza grondaie massima di 40 cm.

Art. 17. - Funzioni di destinazione d'uso

1. All'interno degli edifici dell'insediamento ston, compatibilmente con la categoria di intervento
prevista, al fine di evitare una troppo rigida zmazione e specializzazione funzionale e di
consentire la formazione di un ambiente abitatm@grato, sono ammesse, oltre alla residenza, le
funzioni destinate in tutto o in parte a servizicisdi e ricreativi, istituzioni pubbliche e
rappresentative, associazioni politiche, sindacalijturali e religiose, attivita commerciali,
amministrative, bar, ristoranti, uffici pubblici grivati, studi professionali, attrezzature ricedtiv
laboratori artigianali e tutte quelle attivita coatipili con la residenza e purché non producano
disturbo con rumori molesti o emissioni ed esalazimcive.

2. Le aree libere, ancorché pertinenziali dellezfani ammesse all'interno degli edifici, devono
mantenere il loro carattere originario destinatbepositi temporanei per le attivita rurali, agred
funzionali alla residenza. non € ammesso l'utilizzadette aree per stoccaggio materie prime o
lavorate, depositi di materiali 0 macchinari funei alle attivitd artigianali di qualsiasi genere
anche se svolte in forma non imprenditoriale.

3. Sono fatte salve le ulteriori prescrizioni contte nelle schede di catalogazione.

Titolo Il1° - Categorie di intervento

Art. 18. - Categorie di intervento

1. Le categorie di intervento previste dalla cajakione degli edifici storici, nel rispetto della
corrispondenza con le categorie definite dallaftdella L.P. 15/2015, sono le seguenti:

Categoria di intervento: Sigla: Codice shape:
a) manutenzione ordinaria M1
b) manutenzione straordinaria M2
C) restauro R1 A203
d) risanamento conservativo R2 A204
e) ristrutturazione edilizia R3 A205
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f) demolizione R6 A208
g) nuova costruzione R7 A210
2. I PGIS definisce, nei successivi articoli, iglierventi specifici ammessi per ciascuna dellegatie
sopra riportate.

Art. 19. - Manutenzione ordinaria MJshape A201]

1. Per la definizione della categoria di interverdb manutenzione ordinaria, si rinvia alla legge
provincialé;

2. A titolo esemplificativo e non esaustivo soncoriducibili alla Manutenzione ordinaria i seguenti

interventi:

a) la pulitura esterna, la ripresa parziale dinatm senza alterazione dei materiali e delle tsistenti;

b) la pulitura, la riparazione o la tinteggiaturegtl infissi esterni, delle recinzioni, dei ballgtdei
balconi, delle scale, dei parapetti, delle ringhielelle inferriate, dei bancali, delle cornicij denti
di copertura, delle grondaie, dei pluviali, delenoe fumarie, delle pavimentazioni esterne, delle
insegne, delle iscrizioni, delle tabelle, senzaraltioni degli esistenti tipi di materiali, delliate,
delle tecnologie, e comunque a condizione che eogano sostituite parti strutturali;

c) latinteggiatura, la pittura e il rifacimentoglientonaci interni;

d) la manutenzione periodica del verde (orti, gidrecc...);

e) la riparazione e 'ammodernamento di impianthig che non comportino la costruzione o la
destinazione ex novo di locali per servizi igiemdiecnologici;

f) la riparazione di infissi interni;

g) lariparazione e/o sostituzione di pavimentgint.

3. L'intervento deve dunque conservare e valorezaaratteri storici ricorrendo a modalita operafi
a tecnologie e a particolari costruttivi che castitono parte della tipologia edilizia tradizionale
dell'area.

4. E equiparata alle opere di Manutenzione ordinkxicostruzione di serre temporanee per sopperire
ad esigenze stagionali, purché non stabilmentesdafial suolo e realizzate in materiale e con
strutture facilmente rimuovibili.

5. Per gli immobili soggetti a vincolo, in base “@odice dei beni culturali” di cui al Decreto
Legislativo n. 42 del 22 gennaio 2004 e successivedificazioni, dovra essere richiesta
I'autorizzazione alla Soprintendenza per i BenitGudli della Provincia autonoma di Trento.

Art. 20. - Manutenzione straordinaria M2202]

1. Per la definizione della categoria di intervediomanutenzione straordinaria si rinvia alla legge
provincialé;

2. Nel caso di edifici classificati, il rinnovamentol& sostituzione di parti strutturali si considevan
manutenzione straordinaria e possono essere aseada parere preventivo della commissione
edilizia solo quando non comportano alcuna modibcalterazione di carattere architettonico e/o
tipologico dell’edificio preesistente, non interggsi prospetti e vengano utilizzati materiali, co|
finiture e modalita tradizionali e coerenti com$ediamento storico.

Nello specifico € ammesso il consolidamento con ificazioni leggere delle strutture verticali e |l
rifacimento completo, con modalita e materiali fea@hali, limitatamente alle solo strutture
orizzontali.

La copertura va mantenuta nelle forme e con i maltegsistenti.

| prospetti nel caso di interventi di manutenzi@teaordinaria, dove si prevede anche la possibilita
di sostituzione delle componenti architettonichesgpno essere realizzati senza parere preventivo
della CEC solo se attuate con i criteri di inteteedeclinabili dal risanamento edilizio utilizzando
material, colori, finiture e modalita tradiziona&licoerenti con l'insediamento storico.

3. A titolo esemplificativo e non esaustivo, sofmmnducibili alla manutenzione straordinaria i seufil
interventi
Opere esterne:

a) il rifacimento degli intonaci e delle tinteggieg esterne se di tipologia e colore analoghi dlique
esistenti;

®Art. 77, .1, a) L.P. 15/2015
S Art. 77, ¢.1, b) L.P. 15/2015
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b) la sostituzione degli infissi esterni, dei tphiviali e dei canali di gronda, delle coperturea(no,
orditura, gronde), dei parapetti, delle ringhietelle inferriate, delle cornici, delle zoccolatge
degli elementi decorativi in genere, purché siatilizzati materiali e criteri costruttivi analoghi
quelli esistenti;

¢) larimozione e/o la sostituzione di elementitstrrali, cosi come definite dal precedente comma 2

Opere interne:

d) la modifica o la nuova realizzazione degli inmidecnologici e dei servizi igienici;

e) ilavori di controsoffittatura dei locali;

f) larealizzazione di isolamento termico interno;

g) accorpamento o suddivisione delle unita immabilkon esecuzione di opere anche se comportano
la variazione dei volumi e delle superfici dellagsle unita immobiliari, quando non & modificata
la volumetria complessiva degli edifici e si mang&d'originaria destinazione d'uso e comunque
nel rispetto dei parametri dimensionali minimi petivdal Regolamento edilizio comunale;

Aree pertinenziali esterne:

h) la modificazione della pavimentazione dei pidizzavati;

i) larealizzazione di intercapedini, bocche didugrenaggi esterni e canalizzazioni per il dethudis
acque bianche e nere purché l'intervento intelessolo aree di pertinenza dell’edificio del quale
le canalizzazioni sono a servizio;

I) la sostituzione delle recinzioni e dei muri dite e/o di sostegno con altri dello stesso tipoyg,
colore e materiale, purché non classificati comeitemli di tutela storica dalla scheda di
catalogazione;

f) larealizzazione di zone verdi nelle pertinerdea servizio di abitazioni esistenti;

4. Le opere non possono prescindere dalla conoscdeiz caratteri costruttivi originari dell'edificio
comuni alla tradizione costruttiva locale e si @gorro concretizzare o nella riproposizione dell'&eto
tradizionale esistente o nella sostituzione delfeinto non tradizionale rispettandone carattericsto

Art. 21. - Restauro R1a203]
1. Per la definizione della categoria di intervedioestauro si rinvia alla legge provinciale

2. Gli interventi di restauro riguardano i fabbricafticenti parte prevalentemente dell’edilizia
specialistica, che assumono particolare rilevanglacontesto territoriale ed urbano per specifici
pregi o caratteri artistici ed architettonici, i®ompresi gli immobili vincolati ai senslel D.Lgs.
42/2004.

3. Detti interventi sono rivolti alla tutela, alla m&ervazione dell’organismo edilizio, nel rigoroso
rispetto degli elementi tipologici, formali e stiutali dell’organismo medesimo, nonché del tipo e
della natura dei materiali originali. Speciale atiene va posta ai materiali, alle tecniche ed ai
particolari costruttivi che devono considerare remio I'edificio su cui si interviene, ma anche
I'ambiente in cui esso é collocato e le tipologifna L'utilizzo di materiali diversi dagli origiari &
ammesso sia nel caso di irreperibilita sia nel cdisoicostruzioni e/o riparazione dove si rende
necessario distinguere la parte originaria stodaajuella oggetto di ripristino. In questi castitut
nuovi materiali devono essere campionati e sottibp@a preventiva autorizzazione da parte dei
competenti organi della soprintendenza qualoraadtitdi beni soggetti a vincolo o da parte della
CEC per tutti gli altri casi.

4. Oltre alle operazioni gia previste per la manutamez ordinaria sono possibili i seguenti interventi
Opere estere:
restauro

i) rifacimento della superficie di facciate degldifici (tinteggiatura, pulitura, intonacatura,
rivestimenti, ecc.);

j) rifacimento delle coperture con il mantenimed&d materiali e delle tecniche tradizionali;

k) eliminazione di elementi estranei all'organiseddizio e superfetazioni;

Opere interne:
[) consolidamento delle strutture portanti verficalorizzontali (scale, travature del tetto, solai,
pilastrature, arcate, architravi, volte, avvolticg. Sono ammessi gli ascensori purché connessi

"Art. 77, ¢.1, ¢) L.P. 15/2015
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)
u)

all'eliminazione delle barriere architettoniche el mispetto dell’assetto e della compatibilita
architettonico-strutturale dell’edificio;

riconduzione in pristino sulla base di documeiatae attendibile;

demolizione delle superfetazioni degradate;

eventuale completamento di opere incompiutecestiuzione di parti crollate sulla base di
documentazione storica attendibile e con rigodgico;

nuove tramezzature interne purché non alterpazisunitari significativi e caratterizzati da
elementi di pregio (stucchi, pavimentazioni, pigtudecorazioni, ecc.);

cambio di destinazione d’'uso, purché compatibde i caratteri storici, tipologici, distributivi,
architettonici e formali dell'edificio;

destinazione dei singoli locali, compresi nelifecio, a servizi igienici e impianti tecnologici
mancanti (centrale termica, ecc.);

restauro di singoli elementi culturali, architeici o decorativi esterni o interni (volte, archi
portali, pavimentazioni, rivestimenti, stufe, camiforni, dipinti, presenze artistiche, stemmi,
affreschi e decorazioni) e degli elementi in pi@trgenere;

suddivisione del volume del sottotetto con sdgpan legno, possibilmente aperti sullo spazio
sottostante per consentire la vista della struthtiginaria.

eliminazione di elementi estranei all'organisddizio;

Aree pertinenziali esterne:

V)
w)
X)
y)

2)

conservazione e ripristino delle aree verdi oreatali, giardini ed orti;

conservazione e ripristino di scalinate in @edrterrazze con le balaustre e parapetti originari
sono ammesse nuove pavimentazioni delle aree@eziali viali di accesso, camminamenti,
purché sia dimostrata I'impossibilita di ripristidelle originarie finiture.

conservazione e ripristino di fontane storicb@ncellate e ringhiere in ferro battuto, portali di
ingresso, stipiti.

Al fine di garantire la conservazione dei partalcancellate originarie, nel caso di dimostrata
necessita di provvedere alla realizzazione di atoesrai o pedonali di maggiore dimensione, si
deve prendere in considerazione l'ipotesi di reafiz un nuovo ingresso in posizione staccata,
salvaguardando quello originario, cio anche in daralle disposizioni che regolano il limite
degli accessi carrai dalla pubblica strada.

aa) al fine di permettere l'accesso ad autorimessarate realizzabili all'interno delle aree

pertinenziali pavimentate, o in alternativa nelleeaverdi salvaguardando la superficie che deve
rimanere a verde con uno strato vegetale minimé0dcm si deve valutare la possibilita di
realizzare pedane mobili (montacarichi) in alten@ailla realizzazione di rampe che possano
comportare impatti paesaggistici rilevanti.

5. Nell'ambito degli interventi di restauro sonoma@sse le seguenti tipologie di intervento:

a) Consolidamentao deve intendersi quelle operazioni che, consergant sistema statico
dell’organismo, ne consentano la sopravvivenza aesastituzione di elementi. Ad esempio,
costituiscono interventi di consolidamento le opete sottomurazione, la posa di tiranti e
contrafforti, le riprese di murature e tutte le mpehe rafforzano importanti elementi strutturali
senza cosi portarne alla sostituzione;

b) Rinnovo: deve intendersi due ordini di operazioni: la mistrutturale, che deve essere limitata
all'indispensabile, per le parti non recuperabitiecdebbono essere sostituite con altre di forma,
natura e tecnologia uguale, analoga o compatibde quelle sostituite; la seconda di ordine
funzionale, finalizzata a sopperire alle carenzezionali dell’edificio con Il'inserimento degli
impianti tecnologici e dei servizi e di quantaltnecessario ad una corretta agibilita. Tali
inserimenti dovranno essere previsti nella posieipiti coerente col sistema distributivo del tipo
edilizio e senza compromissione delle murature. B@mmessa l'installazione di ascensori o corpi
montanti quando comportino la perdita anche pagzdil strutture di pregio architettonico (volte,
soffitti lignei, ecc...);

c) Ripristino: deve intendersi gli interventi di ricostruzioné guelle parti originali dell’edificio,
crollate, demolite o alterate che sono documeritateodo incontrovertibile (con foto, documenti,
catasti, analisi filologica, ecc...) e la cui ricastione e indispensabile per la ricomposizione
architettonica e tipologica dell’edificio stessaaliTparti debbono essere ricostruite con materiali,
tecnologie e forme uguali o analoghi agli originali
Il Ripristino tipologico pud essere esteso allasttuzione di interi manufatti di origine storica e

ridotti

allo stato di rudere nel rispetto dei critestabiliti dall'art. 107, comma 2, purché non

specificatamente vietato dalle schede di catal@yezi

Adozione preliminare pag. 13



Comune di Commezzadura - PRG 2022 Norme Tecnichazismhe - PGIS

Art. 22. - Risanamento conservativo R2o04]

1.

Per la definizione della categoria di intervemtiorisanamento conservativo si rinvia alla legge
provinciale®;

Il risanamento conservativo deve tendere in agaso a favorire il recupero ed il riuso a fini

abitativi dell'intero organismo edilizio attraversan insieme sistematico di opere volte al
progressivo recupero del legame con l'impiantoltigico organizzativo iniziale, permettendo il suo

adattamento all'uso moderno migliorando le condiizéh agibilita e di confort.

Oltre a quanto ammesso negli interventi di manttere ordinaria e del restauro, sono ammessi i
seguenti interventi:

Opere interne:

a)

b)

)
9)
h)
i)

il riassetto, la ricomposizione delle singoleotogie e la ridefinizione delle unita nel rispetto
dell'impianto complessivo cui tali manufatti apgagono.

modifiche limitate delle strutture murarie imtersoprattutto a tutela delle strutture portanti de
piani inferiori caratterizzati dalla presenza dvalti a botte o volte a crociera;

demolizione limitate e riproposizione sostareidélle murature portanti interne;

rifacimento dei solai anche con materiali divela!’originale e con lievi modifiche della quota
compatibilmente con il sostanziale mantenimenttagesizione preesistente di fori e balconi;
inserimento di nuovi collegamenti verticali imie a servizio degli spazi recuperati, con
materiali e tecniche tradizionali secondo le tijgido

inserimento di nuovi collegamenti verticali (assori);

suddivisione verticali di singoli ambienti comppalcature;

cappotto termico interno;

cambio di destinazione d’'uso, se compatibile Eoimdicazioni contenute al precedente articolo
17.

Opere estere:

a)

g)
h)

rifacimento della struttura ddktto con materiali tradizionali, riproponendo, per guan
possibile, I'originaria pendenza e I'originario nera dellefalde.

Sono ammesse leggarwdifiche di pendenzalimitate alle necessita di riallineamento o dovute
alla modifica dello spessore delle strutture pditdelle banchine, mezzecase e colmi e ed
altezze.

Si prevede inoltre la possibilidi modificare la composizione delle faldesulla base di analisi
filologiche e tipologiche coerenti con il nuclemisto, qualora fossero le stesse fossero state
modificate in epoche recenti.

inserimento dabbaini o di finestre in falda a servizio degli spazi neetabili nei sottotetti nei
limiti indicati al precedente articolo 8.

realizzazione dsporti nelle coperture in quant@lumi tecnici e di opere di isolamento termico
realizzazione di sporti nelle coperture in quardgtumi tecnici e di opere di isolamento termico;
realizzazione dinuovi balconi e ballatoi solamente su spazio privato, con maltegi tecniche
costruttive tradizionali se compatibili con la tipgia edilizia;

conservazione deamponamenti in legnopur inserendmuove aperture

realizzazione dnuovi fori e modifica di quelli esistenti solo se motivate da nuove esigenze
abitative o distributive e nel rispetto delle ctadstiche tipologiche dell’edificio.

Nel caso di finestre esistenti con contorni in @iebriginari o forme particolari come
rappresentati nell’Abaco B.1.1. B.1.2, B.1.3, BB4.1, B.2.3, B.2.6, B.2.9, B.4.1. B4.4 non
sono ammesse modifiche agli stessi.

rifacimento di collegamenti verticabcale e rampepreferibilmente nella stesse posizione con
possibilita di inserimento di vani ascensore;

rifacimento distrutture lignee a graticcio di sostegno struttura¢ e ditamponamentoin legno
con il rispetto, per quanto possibile, del disegmiginario seguendo le indicazioni contenute
nell'’Abaco A.4;

recupero del sottotetto a fini abitativi insetlerabbaini o effettuando sopraelevazioni nel rispet
delle rispettive norme specifiche.

cambio di destinazione d'usalei locali adibiti a funzioni rurali o produttive.

i materiali utilizzati per le finiture esterne devono rispedta caratteri storici dell'organismo
edilizio principale. Devono essere quindi utilizzdt legno per i serramenti esterni, per i

8 Art. 77, ¢.1, d) L.P. 15/2015
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tamponamenti, per i graticci, per i balconi e patagper le parti strutturali a vista del tetto; Il
ferro battuto originario, o in stile, per alcune tipologie dirsemento (verande, garage,
lucernai), per le ringhiere di scalinate esterfmleoni in pietra originari, per i comignoli per le
canalizzazioni esterne; dotto per le tegole del tetto, che potranno essere adchgo a
monocoppo, ikame o materiali comunqgue simili come la lamiera ziacpteverniciata, per le
lattonerie; lapietra nobile locale per il rivestimento di scale, parggipiti di porte e finestre, per
la pavimentazione dei piazzali e degli spazi esteer il rivestimento delle mura di confine, per
la realizzazione le bordature e cordoli di confieato delle diverse funzioni d'uso degli spazi
pertinenziali; il vetro per le finestre, verande, pensiline, limitandoseali casi di verificata
impossibilita tecnica l'utilizzo di materiali pléstcome il plexiglas o simili.

l) nel caso di impossibilitd a realizzare internateeall'edificio o all'interno delle mura perimdira
sono ammesseanne fumarie esternepurché realizzate iferro o rame ossidatidi sezione
circolare e posizionati in modo da non alteranedsdizioni di facciata;

m) Le parti lignee esterne di rivestimentopotranno essere oggetto di rifacimento, riutilizta il
materiale ligneo originario qualora ancora stakileene conservato, posizionando al di sotto
dello stesso l'eventuale cappotto termico. l'ineetm di spessore delle pareti potra avvenire
anche verso l'esterno purché non vengano alteragiporti esistenti fra le parti lignee visibili e
le strutture portanti in legno e/o in pietra e/oratura, conservando le misure di bassorilievo
necessarie a garantire il mantenimento della vesgfalsata delle diverse finiture di facciata.

n) Nel caso diedifici di tipo artigianale di origine storica quali laboratori, botteghe &toe,
segherie, "casei", il rispetto dell'impianto tipgico dovra essere tale da mantenere riconoscibile
sia dall'esterno che dall'interno dell'edificiordianizzazione spaziale; pertanto la suddivisione
degli ambienti dovra essere compatibile con talgeeza.

Vincoli:

a) conservazione dpercorsi pedonaliesistenti a piano terra di collegamento fra giizpubblici
e gli spazi collettivi. Nel caso detti percorsirgiecaratterizzati da strutture murarie ad avvdato |
demolizione con ricostruzione e vietata.

b) conservazione degli avvolti , a botte e/o aiemac esistenti a piano interrato e/o a piano primo

c) conservazione delle decorazioni interne in m@asonetti, fregi, e simili).

Aree pertinenziali:

a) riqualificazione e riorganizzazione complesgigli spazi esterni salvaguardando elementi di
arredo storici o tipici che potranno anche esseodlificati e traslati (fontane, scalinate,
recinzioni, cancelli).

b) conservazione delle aree verdi; limitazione edghlavimentazioni impermeabili allo stretto
necessario utilizzando preferibilmente ghiaino cattgio, porfido, lastre in pietra, cemento
trattato a grezzo, anche colorato, L'asfalto & assmeolo ed esclusivamente per aree di transito
veicolare comuni, collegate alla viabilita pubbjica

Isolazione termica.

3. Nel caso di edifici che presentino parti murasterne non caratterizzate dalla presenza diumeert
finestrate o portali in pietra, € ammesso il rifaento dell'intonaco esterno utilizzando malte
performanti sotto il profilo dell'isolazione termaiccon finitura esterna grossolana tirata a fratiaz
senza regge di squadra, mantenendo I'andamengpliare delle murature portanti. In questi casi
sono vietati l'utilizzo di pannelli rigidi in gra&, poliuretano o polietilene espansi, polistiesdtrusi,

cartongesso, e simili.

4. In ogni caso per gli edifici soggetti a risanatoe € sempre preferibile e consigliabile la
realizzazione del cappotto interno.

5. Nel caso di vani abitabili posti al livello nddidell'edificio, caratterizzati da volte a croeeay volte
a botte in muratura, al fine di conservare la stimat tipica dell'interno si deve garantire la pbgga
di realizzare la coibentazione esterna anche rsa dalla presenza di finestre e porte con contorni
in pietra. In questo caso si dovranno sempre atlie malte performanti sotto il profilo della
isolazione termica, mantenendo sempre in sporgeénzantorni originari in pietra rispetto alla
finitura dell'intonaco esterno e seguendo l'andameella muratura portante anche se irregolare o
subverticale.
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Art. 23. - Ristrutturazione edilizia RB\204]

1. Per la definizione della categoria di intervento ritrutturazione edilizia si rinvia alla legge
provincialé;

2. La Ristrutturazione edilizia € un intervento\pséo generalmente per gli edifici storici comprasie
staticamente o che conservano solo residue traelte dtrutture, della tipologia, degli elementi
architettonici o decorativi originari. Data quest&uazione di partenza, I'obbiettivo delle opere &
anche quello di riprodurre nell’edificio i caratteradizionali perduti, documentabili o desunti dal
contesto o da tipologie simili, oppure di apportguelle varianti che possano garantire un migliore
inserimento nel contesto storico.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinamnutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, sono possibili i seguenti interventi:
Opere esterne:

a) modifiche della forma, dimensione, posizionaimero dei fori esistenti;

b) modifiche formali e dimensionali dei tamponaniéighei;

¢) demolizione e nuova costruzione di collegameatticali in posizione anche diversa, purché
realizzati con materiali e tecniche tradizionabementi con la tipologia dell’edificio e con |l
contesto;

d) demolizione e nuova costruzione di sporti e allegamenti orizzontali in posizione anche
diversa, purché realizzati con materiali e tecnidheizionali, coerenti con la tipologia
dell'intervento e con il contesto;

e) realizzazione di isolamento esterno a cappditzaando ogni tecnica innovativa purché in
sintonia con lI'ambiente storico evitando l'uso dieniali o finiture non idonei.

f) rifacimento delle coperture anche con modifitgpendenza e numero delle falde modificando
anche la tipologie delle coperture;

Opere interne:

a) demolizione completa di solai, di collegameetiticali e di murature interne portanti;

b) realizzazione di nuovi solai, anche modificaidmmero e le quote;

c) realizzazione di nuovi collegamenti verticalhche modificando il numero, la posizione ed i
materiali;

d) modifica della distribuzione dell’edificio;

e) realizzazione di nuove murature interne portamthe modificando la posizione, la tipologia ed
i materiali.

Vincoli:

f) conservazione dgiercorsi pedonaliesistenti a piano terra di collegamento fra géizpubblici
e gli spazi collettivi. Nel caso detti percorsirgiecaratterizzati da strutture murarie ad avvdato |
demolizione con ricostruzione e vietata.

g) conservazione degli avvolti , a botte e/o aiemac esistenti a piano interrato e/o a piano primo

h) conservazione delle decorazioni interne in m@iasonetti, fregi, e simili).

4. Ai sensi di quanto disposto dall'articolo 77 ldeL.P. 15/2015, nell'ambito degli interventi di
ristrutturazione sono compresi anche quelli volta adlemolizione, anche parziale, degli edifici
esistenti e alla loro ricostruzione nel limite delume urbanistico esistente. In questo caso spetta
alla competente commissione tutela CPC valutar® q&s caso l'opportunita di condizionare la
ricostruzione alla riproposizione formale e sosialez dei caratteri tipologici del nucleo storico,
contenuti negli abaci A e B, oppure permettere tivigitazione piu attuale della combinazione fra
le diverse tecniche ed utilizzo dei materiali, monfermando forme e colori tradizionali al fine di
garantire la conservazione dell'immagine armonigandcleo.

5. Si prevede anche la possibilitd di consentire I'imbduzione di tecniche costruttive, forme e
materiali completamente innovativi rispetto alla tradizione, dove si verifichi la necessita di
distinguere i nuovi interventi rispetto a quellosti preesistenti. Le scelte progettuali dovranno
guindi necessariamente essere illustrate e gicatdicon particolare cura e dettaglio prendendo in
esame l'intero sistema dell'aggregato urbano adtikndo gli impatti paesaggistici da e verso tutte
le prospettive e visuali panoramiche dalle quad dimostrato un miglioramento ed apertura delle
stesse e non chiusure o limitazione delle visuailiconfronti degli altri edifici storici.

9Art. 77, ¢.1, e) L.P. 15/2015
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6. In questo ultimo caso &ichiesta da parte della commissione edilizia comwale CEC
I'espressione dicoerenza con i criteri edilizi specifici del PGIS ali conformita urbanistica con
le norme di PRG Tale parere finale, comunque vincolante, puoresasticipato da una richiesta di
valutazione preliminare che possa anticipare dsgio della autorizzazione paesaggistica o di del
parere sulla qualita architettonica di competerel&adCPC.

7. Sopraelevazioni fatte salve eventuali limitazioni contenute neleheda di catalogazione sono
ammesse le sopraelevazioni realizzate ai sensiadelll05 della L.P. 15/2015. Nel caso di
demolizioni superiore al 50% e ammessa la sopraelene solo se & dimostrata I'impossibilita a
realizzare l'intera superficie destinabile allaidesza nel rispetto dei requisiti minimi di agikali
previsti dal REC.

8. Ampliamenti: la ristrutturazione prevede la possibilita dietffiare incrementi di Sun nell'ordine
del 20%. Nel caso di demolizioni superiore al 50Mctemento della Sun € ammesso qualora sia
dimostrata la necessita di tali spazi al fine diloirare le condizioni abitative delle unita esidie

9. Lamodifica di sedimee ammessa nel rispetto delle disposizioni prowalinén materia di distanze
gia richiamate al precedente articolo 10.

Art. 24. - Ripristino tipologico e filologico

1. Gli interventi di ripristino tipologico riguardané ruderi, i fabbricati parzialmente crollati o
fatiscenti, per i quali si puo reperire adeguatauhoentazione sugli originari caratteri tipologici e
formali.

2. La loro ricostruzione deve avvenire nel rispat& criteri e modalita stabilite dall'articolo 1@ella
L.P. 15/2015 commi 1 e 2. Nel caso di ricostruziaieuderi posti all'esterno dei centri abitati, in
zone agricole, zone boschive, zone a pascolo lindgsone d'uso deve essere di tipo rurale. La
destinazione abitativa non permanente, pud esgayeasciuta solo per le porzioni dei masi dove e
comprovata storicamente la presenza di locali $ijgatamente destinati alla permanenza dell'uomo
sull'alpe.

3. La ricostruzione dei manufatti distrutti e vigtaqualora all'interno dell'elenco schedatura danel
stessa scheda sia espressamente previsto il divieto

a)

Art. 25. - Demolizione R@208] (R.5)
1. Per la definizione della categoria di intervedi@emolizione si rinvia alla legge provincitte

2. Rientrano in questa categoria edifici o partcemsori giudicati dal piano in contrasto con le
previsioni di infrastrutturazione del territoriopm utili ed in contrasto con la realizzazione deap
di interesse pubblico, non compatibili sotto il film paesaggistico-ambientale.

3. All'interno delle schede dell'insediamento starisi possono prevedere parziali demolizioni dtipar
degradate irrecuperabili. La demolizione dovra awnee contestualmente all'intervento di recupero
dell’edificio principale.

4. Nel caso di demolizione di porzioni di edificidi, volumi indipendenti, o in semplice aderenza con
altri edifici, I'operazione di demolizione deve templare anche la sistemazione dell'area libera
venutasi a determinare, il consolidamento dellatBtre superstiti e la realizzazione od il ripmsti
delle facciate libere realizzando nuove aperturebadconi purché inserite in sintonia, per
proporzioni, spaziature, rapporto tra vuoti e piendistanze, con le caratteristiche dell’edilizia
storica e tradizionale;

5. La demolizioni degli elementi estranei all'orgamo edilizio e delle superfetazioni delle
superfetazioni € sempre ammesso anche se non isptifiente individuato dalle tavole o dalle
schede di catalogazione.

0 Art. 77, .1, f) L.P. 15/2015
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Art. 26. - Ristrutturazione urbanistica

1.

Per la

definizione della categoria di interveulioristrutturazione urbanistica si rinvia alla ¢gg

provincialeé™;

Gli interventi di ristrutturazione come previsilth legge provinciale sono sempre attuabili previa
presentazione di un piano di riqualificazione udoaonme definito all'art. 50 della L.P. 15/2015.

Art. 27. - Nuova costruzione R[A210]

1. Per la definizione della categoria di intervendd nuova costruzione si rinvia alla legge
provinciale?;

2. La categoria della nuova costruzione vieneza#dta per due distinte fattispecie:

2.1

2.2

Interventi di ampliamento di edifici esisteatie non rivestono particolare valore storico
architettonico o paesaggistico dove, in base aqudari esigenze, le schede di catalogazione
prevedono ampliamenti della Sun in misura superabdémite del 20% di quella esistente e

contestuale incremento del Volume lordo fuori te\§.

Interventi di nuova edificazione all'interno daree libere interne al perimetro
dell'insediamento storico con assegnazione di iratificatori specificatamente individuati.
Gli interventi si configura come completamento thdsuto edilizio storico, ottimizzando le
infrastrutture di urbanizzazione esistenti e limda il consumo di suolo, rispetto
all'edificazione in territorio agricolo.

3. Tutti gli interventi di nuova edificazione, s@mpliamento che nuova costruzione, prevedono
l'applicazione del vincolo di prima abitazione cordefinita all'articolo 32 delle Norme di
Attuazione del PRG.

Art. 27.

1. - Nuova costruzione R7 per prima abitarzé a Daolasa p.f. 237/1 C.C Mestriafp10]

1 All'interno dell'area individuata a monte deb@&diamento storico di Daolasa € ammessa la
realizzazione di un nuovo edifico da destinareim@rabitazione nei limiti dimensionali massimi
di 180 nf.

2 Parametri edificatori:

VVVYVVY

Superficie del lotto edificatorio: L 570 “m
Sun massima edificabile: Sun 180 *m
Numero piani massimo: Hp 2 piani
Altezza massima del fronte: He 6,00 m
Altezza massima del fabbricato: Hf 7,00 m
Distanza dai confini vedi articolo 4.1 NdA del PRG
Rispetto stradale vedi articolo 56 NdA del PRG

3 L'edificazione deve rispettare i limiti di sedinmelicati nella tavola grafica di PRG.

1

Art. 27.

2. - Nuova costruzione R7 per prima abitaze p.f. 160/1 C.C. Almazza@a210]

All'interno dell'area individuata a monte deB@diamento storico di Almazzago €& ammessa la
realizzazione di un nuovo edifico da destinareim@rabitazione nei limiti dimensionali massimi
di 200 nf.

Parametri edificatori:

YVVVYVYVYVYVYVY

Superficie del lotto edificatorio: L 600 “m
Sun massima edificabile: Sun 200 *m
Numero piani massimo: Hp 2 piani
Altezza massima del fronte: He 6,00 m
Altezza massima del fabbricato: Hf 7,00 m
Distanza dai confini vedi articolo 4.1 NdA del PRG
Rispetto stradale vedi articolo 56 NdA del PRG

L'edificazione deve rispettare i limiti di sedirmelicati nella tavola grafica di PRG.

M Art. 77, ¢.1, h) L.P. 15/2015
2 Art. 77, ¢.1, g) L.P. 15/2015
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Art. 27.3. - Nuova costruzione R7 per prima abiazé con ampliamento p.ed. 232 C.C. Almazzago
[A210]

1 L'edificio esistente (catalogato con il numer®&) di superficie utile netta pari a ca. 99 a Sun
potra essere oggetto di ampliamento puntuale pegdhzzazione di una nuova unita abitativa da
destinare ad abitazione primaria si superficieandétlla Sun a 120 ?mL'ampIiamento potra essere
realizzato in sopraelevazione e/o lateralmentedifitio esistente.

2 Parametri edificatori complessivi:

» Superficie del lotto edificatorio: L 730 “m

» Sun massima edificabile: Sun 210 %m

» Numero piani massimo: Hp 2 piani

» Altezza massima del fronte: He 6,00 m

» Altezza massima del fabbricato: Hf 700 m

» Distanza dai confini vedi articolo 4.1 NdA del PRG

» Rispetto stradale vedi articolo 56 NdA del PRG

3 Dai parametri edificatori € escluso il contegdal piano interrato non rilevante in termini di Sun
e di altezza.

Art. 27.4. - Nuova costruzione R7 per ampliamentegh 2 Deggian¢A210]

1 Allinterno del piazzale esistente fra la p.ed(Stheda B-5) e la p.ed. 125 (Scheda B-10) di
Deggiano pud essere realizzato un ampliamento gedid 2 di superficie lorda pari a ca. 50 m

2. La costruzione potra essere di massimo un pi@opertura a falda unica posizionata al di sogitad
quota della strada esistente a monte dell'areapassibilita di realizzarne parte a terrazza paiie a
servizio della p.ed. 2 piano primo.

Art. 28. - Ristrutturazione edifici pertinenziali

1. Gli edifici pertinenziali esistenti sono i maattf funzionalmente dipendenti da altri edifici, adju
garage, depositi, cantine, legnaie, rimesse agria®ntrali termiche, accessori alla residenzda al
differente funzione d'uso dell'edificio principalee schede di catalogazione precisano nella sezione
"Disposizioni particolari” lo stato di edificio penenziale.

2. Questi edifici possono essere aderenti o stadad'edificio principale e presentare caratttcise
costruttive e tipologiche estremamente variegate da apparire in taluni casi parte integrante
consolidata dell'edificio e in altri baracca preaan legno e/o lamiera posizionata nelle pertireenz
dell'edificio e staccato da esso.

3. Per tutti questi edifici, al fine di potere rizmscere loro le possibilita di intervento previsks
presente articolo € necessario garantire la logittimazione edilizia attraverso il reperimento di
titoli edilizi, condoni, regolarizzazioni oertificazioni di legittimita ai sensi dell'articolo 86 bis
della L.P. 15/2015

4. Per gli edifici pertinenziali sono quindi ammieisseguenti interventi:

4.1 Ristrutturazione edilizia, compresa la posgiildi demolizione e ricostruzione con
I'obiettivo di riqualificare gli spazi pertinenzighccorpare gli edifici ivi esistenti, migliorare
le condizioni di uso, ridurre I'impatto paesaggstiliberare ove possibile visuali lungo gl
spazi pubblici, migliorare le condizioni di sicurezdelle aree e degli stessi edifici;

4.2 Ampliamento in termini di Sun nell'ordine massidel 20%;

4.3 Sopraelevazione limitata allo stretto necessper ottenere l'agibilita degli immobili anche
con cambio di destinazione d'uso e comunque rigpett il limite massimo di
sopraelevazione media di 50 cm. Sono esclusi tgiriolri interventi di sopraelevazione una
tantum previsti dall'articolo 11 e/o altre norme.

4.4 Accorpamento dell'edificio pertinenziale alifedo principale con possibilita di modificare
la destinazione d'uso aggregandoli alla funziorikedkficio principale.

4.4  Gli immobili con funzione garage dovranno maete la destinazione evitando di ridurre lo
standard a parcheggio.

4.5 Nel caso di ristrutturazione € ammessa la zeatione di un interrato di pari sedime della
costruzione fuori terra il quale potra essere desti a deposito e/o garage. Nel caso di
destinazione a garage € ammessa la compensazitieesdperfici preesistenti fuori terra
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destinate a garage che potranno quindi essere togdetcambio di destinazione d'uso.
L'intervento dovra prevedere rampe realizzateranaali legge, evitando interferenze con la
viabilita pubblica o con aree di transito comunir ge quali € necessario garantire la
conservazione. E' ammesso in questo caso accoipamgovo volume interrato con gl
interventi gia previsti al precedente l'articolo. 10

4.6 Gli edifici pertinenziali con tetto piano arn&zza potranno essere coperti con tetti a falde nel
rispetto delle tipologie tradizionali o in coerenean le tipologie previste per I'edificio
principale.

4.7 Gli edifici pertineziali sono esclusi dagli intervati di sopraelevazione previsti
dell'articolo 105 della L.P. 15/2015Eventuali sottotetti o soppalchi esistenti nontaitii
non possono essere conteggiati in termini di Sustesge e non possono essere oggetto né
di cambio d'uso, né di ricostruzione nel caso tkrventi di demolizione e ricostruzione, né
di sopraelevazione finalizzata alla loro trasforinae in Sun.

4.8 Qualora la dimensione delle costruzioni acaesssia sufficiente € ammesso il cambio di
destinazione d'uso anche per la realizzazione daabitative residenziali nuove, purché
comunque di superficie utile netta dell'alloggicsqeiso i vani accessori CT cantine e
garage) di almeno 50 mq. Per i nuovi alloggi sivede il vincolo di residenza ordinaria ai
sensi dell'articolo 57 della L.P. 5/2008. | nuovioggi potranno essere collocati o in
aderenza agli edifici principali o in edifici istlgurché siano rispettate le norme di distanza
minima dai fabbricati stabilite dall'Allegato 2 teDel. GP 2023/2010.

4.9 L'altezza delle costruzioni accessorie deveetigre i limiti di un piano fuori terra e altezza
del fronte massima di 2,60 metri. Altezze maggiedno ammesse solo nel caso di
demolizione e ricostruzione di edifici di altezzaggiore senza ulteriori sopraelevazioni e
senza modifica di sedime.

4.10 Le aree utilizzate per il riordino degli edifipertienenziali non possono essere oggetto di
riedificazione oltre a quanto previsto nei commegadenti e sono escluse anche dalla
possibilita di realizzare nuovo costruzioni accessai sensi del precedente articolo 11.

4.11 Le schede di catalogazione possono riporatezéoni alle norme sopradescritte.

5. Le schede di catalogazione possono prevederarenigi intervento di sopraelevazione e/o
ampliamento differenziate rispetto alla norma drati@re generale che sono da considerarsi
alternative ma non cumulabili con quelle del présemticolo.

6. Non rientrano negli edifici pertinenziali le t¢agioni accessorie come definite dall'art. 3, c.4,
lettera b) del RUEP. Per le costruzioni accessm@dizzate ai sensi dell'articolo 11 delle presenti
norme di attuazione ed articolo 25 del norme di PR@er tutti i manufatti, legnaie, costruzioni
ausiliare o qualsiasi altro manufatto differenteteenominato ma accomunato per definizione alla
costruzione accessoria e realizzato in deroga iadliici edificatori e nel rispetto di specifiche
indicazioni tipologiche e dimensionali del PRG, morapplicano i criteri di ristrutturazione previst
dal presente articolo.

7. Fatte salve le competenze della CPC nel casnteliventi di demolizione con ricostruzioiali
interventi devono essere comune preventivamenigataldalla Commissione Edilizia Comunale al
fine di assicurare la conformita urbanistica edarenza con gli obiettivi delle norme del PGIS.

8. Per gli edifici pertinenziali ai quali & stattrédpuita la categoria della ristrutturazione é aomue
sempre ammessa anche la completa demolizione sena#ruzione.

Art. 29. - Fronti di pregio e facciate da riqualiéare

1. Per lefronti di pregio indicate in cartografia si prescrive la tutela ipghdentemente dalla
categoria di intervento dell'edificio a cui appageno. Gli interventi devono rispettare i seguenti
criteri:

a) divieto di demolizione anche in caso della catiegdella ristrutturazione;
b) conservazione della forometria e divieto di iireenuovi balconi;
c) conservazione di frontoni e cornici;

B Art.7 .8, L.b), n.2) e L.b bis), e c.10.
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d) conservazione di scalinate, balconi, balaustredi equalsiasi ulteriore elemento storico
architettonico;

e) eliminazione di superfetazioni;

f) sostituzione di materiali e finiture incongrue;

2. Per lefronti da riqualificare indicate in cartografia si prescrive quanto segue:

g) eliminazione di materiali e tecniche costruttbfe non sono rispettosi delle modalita costruttive
storiche dell'edificio;

h) eliminare il cemento a vista, i mattoni a vistagli intonaci che per granulometria contrastano
con quelli originari;

i) eliminare i rivestimenti (quali mosaici, lastteramiche, perlinati o altro) che non rientrinoeel
tecniche costruttive previste dagli Allegati elemdall'Articolo 22, comma 3;

J) per quanto riguarda le strutture tecnologiche dsve prevedere la loro unificazione e
centralizzazione; i fili elettrici ed altre tubamio(gas, ecc.) a vista devono essere eliminate ed
incassate nella muratura compatibilmente alle nowigenti in materia nonché le antenne
televisive unificate e defilate;

k) le insegne devono essere ridotte al minimo pehisabile, sia come numero e dimensione, ed
essere progettate in funzione dei caratteri contipbdella facciata.

l) possibilita di inserire nuove forometrie e baicoel rispetto delle norme di riferimento;

m) possibilitd di demolizione parziale o totald'sdificio viene classificato come ristrutturazione

Gli interventi previsti per le facciate da riquadre devono essere applicati anche a tutti i casi
simili anche se non puntualmente rilevati nellat@grafia o nelle schede di catalogazione ma che
possono evidenziarsi a seguito della predisposéziawi progetti di recupero degli edifici.

Art. 30. - Allineamenti obbligatori

1. Le cartografie possono riportare indicazionatiéle ad allineamenti obbligatori da osserva nelboca
di demolizioni con ricostruzioni, ampliamenti, castioni accessorie e ristrutturazioni con nuove

costruzioni.

2. La commissione edilizia comunale nell'ambitolelelerifiche e valutazioni di competenza puod
prescrivere il rispetto di allineamenti obbligatanche se non previsti in cartografia o modifiaand
guelli esistenti, nel caso di realizzazioni di apér fregio stradale ai fini di migliorare la siezza e
la visibilita, oppure per salvaguardare visuali @amiche di elementi naturali o storico
architettonici.

Titolo IV°Aree libere in centro storico

Art. 31. - Recupero, risanamento, valorizzazionglilspazi di pertinenza

1. Gli interventi di recupero, di risanamento e \dilorizzazione delle aree pertinenziali libere
riguardano le aree e gli spazi pertinenziali alhétar minime di intervento, liberi o derivanti dalla
demolizione di superfetazioni o da interventi djualificazione degli edifici pertinenziali.

2. All'interno degli spazi pertinenziali sono seemmessi:

a) la rimozione e/o demolizione delle superfetaizie di tutti i manufatti precari che non trovino
corrispondenza con gli edifici pertinenziali funzidi agli edifici principali dell'insediamento
storico.

b) il recupero, il risanamento, la valorizzaziore dercorsi pedonali di collegamento degli spazi
pubbilici, collettivi e privati connessi con i cali@mento porticati esistenti;

c) la delimitazione degli spazi a verde secondord disegno originale mediante la posa in opera
di cordonature e di pavimentazioni originali, oldedtesso materiale, o di materiali congrui a
quelli originali a seconda che si tratti di recupeti risanamento o di valorizzazione delle aree
in questione;

d) laricollocazione in sito di elementi carattgdisdi arredo, come fontane, panche, polse, statue
ecc...;
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3. Le schede di catalogazione riportano l'indicagidella categoria di intervento prevista per gia
di pertinenza dei diversi edifici come di seguitereato:

* RP1 - Restauro degli spazi di pertinenza

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Sono assoggettati a modalita di intervento basalt restauro gli spazi di pertinenza catalogati
con la lettera RP1.

Le analisi preliminari, finalizzate alla predisizione del progetto di intervento, devono
considerare il fabbricato e lo spazio di sua pertza come un unico organismo edilizio e
studiare i rapporti funzionali, formali e costruitthe intercorrevano storicamente fra di loro.

| giardini o parchi che presentano un disegimsi@me (viali, portali, cancellate, fontane, aired
vari, ...) devono essere ripristinati in tutti glementi compositivi, comprese le essenze arboree.
Le pavimentazioni tradizionali esistenti devagsere conservate e ripristinate. Possono essere
realizzate nuove pavimentazioni a condizione chacsimpiegati materiali tradizionali e siano
rispettati i rapporti storici, compositivi e funmniali, fra I'edificio e lo spazio di pertinenza.

I muri in pietra di recinzione o sostegno detdeo devono essere conservati e ripristinati.
Possono essere realizzati nuovi muri, compatibitmeon il disegno complessivo, a condizione
che sia impiegata la pietra locale a vista o coraarigtonacati e con larghezza consistente.
Nell'ambito delle aree di pertinenza di cui alrana 1 non possono essere ricavati spazi per il
parcheggio di autovetture in superficie che altesignificativamente quanto sopra. Non sono
altresi consentiti gli interventi di costruzione dilumi interrati adibiti a spazi accessori alla
residenza.

* RP2 - Risanamento degli spazi di pertinenza

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Sono assoggettati a modalita di intervento basal risanamento gli spazi di pertinenza
catalogati con la lettera RP2.

Le analisi preliminari finalizzate alla predigmone del progetto di intervento devono
considerare il rapporto funzionale fra il fabbricatlo spazio di pertinenza, al fine di individuare
i caratteri peculiari della tipologia edilizia egharare in funzione di un ripristino dell’aspetto
originario dell’intero organismo.

Gli interventi devono riqualificare gli spazi dertinenza con le modalita ed i materiali della
tradizione edificatoria locale.

Le pavimentazioni tradizionali esistenti devagsere conservate e ripristinate. Possono essere
realizzate nuove pavimentazioni a condizione chacsimpiegati materiali tradizionali e siano
rispettati i rapporti storici, compositivi e funmniali, fra I'edificio e lo spazio di pertinenza.

I muri in pietra di recinzione o sostegno detdeo devono essere conservati e ripristinati.
Possono essere realizzati nuove recinzioni in mataatcompatibilmente con il disegno
complessivo, a condizione che sia impiegata lagietale a vista 0 comunque intonacati e con
larghezza consistente.

Nelle pertinenze di cui al comma 1, oltre aghasi per il parcheggio in superficie, possono
essere ricavati volumi interrati adibiti a spazcessori alla residenza, purché non comportino
alterazioni di archi, murature storiche, portatiamcellate tradizionali.

Nelle pertinenze di cui al comma 1 sono altoesisentiti gli interventi di costruzione di nuovi
volumi fuori terra anche posti in aderenza, se iptedalla Scheda di rilevazione dell'Unita
edilizia, purché non comportino alterazioni di eéami architettonici storici (contorni in pietra,
affreschi, rivestimenti lignei, ecc...).

All'interno delle aree pertinenziali sono amnee$s costruzioni accessorie. La collocazione
all'interno delle aree a verde storico € ammes$a rsgl caso di dimostrata impossibilita ad
utilizzare gli spazi pertinenziali gia esistenti.

* RP3 - Ristrutturazione degli spazi di pertinenza

Oltre agli interventi gia previsti per il risanantersono previsti i seguenti interventi:

a)

b)

C)

Sono assoggettati a modalita di intervento basalia ristrutturazione gli spazi di pertinenza
catalogati con la lettera RP3.

Le analisi preliminari finalizzate alla predigmoone del progetto di intervento devono
considerare il rapporto funzionale fra il fabbratlo spazio di pertinenza, al fine di migliorare
I'inserimento dell’edificio nel contesto urbano.

Le pavimentazioni tradizionali esistenti devagsere riproposte secondo il modello originale.
Possono essere realizzate nuove pavimentazioni raiztone che siano impiegati
preferibilmente materiali tradizionali (pietra ldeaporfido o granito), o con giusta motivazione
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asfalto, calcestruzzo o simili, e siano rispettatapporti storici, compositivi e funzionali, fra
I'edificio e lo spazio di pertinenza.

d) | muriin pietra di recinzione o sostegno detdao devono essere riproposti secondo il modello
originale. Possono essere realizzate nuove recdinizio muratura, compatibilmente con il
disegno complessivo e la normativa edilizia in majea patto che siano realizzate con pietra
locale a vista 0 comunque intonacate e con largheaasistente.

e) Nelle pertinenze, oltre agli spazi per il pagdie in superficie, possono essere ricavati volumi
interrati adibiti a spazi accessori alla residenza.

f) Sono altresi consentiti gli interventi di cosiane di nuovi volumi fuori terra anche posti in
aderenza, se previsti dalla Scheda di rilevaziatidsita edilizia

g) Allinterno delle aree pertinenziali sono amneed$s costruzioni accessorie. La collocazione
allinterno delle aree a verde storico € ammes#a rsel caso di dimostrata impossibilita ad
utilizzare gli spazi pertinenziali gia esistenti.

4. Detti interventi tendono alla restituzione instino in termini di sviluppo superficiale, di foeme
funzioni — dei cortili, degli slarghi e degli ortiterni ed esterni ai fabbricati.

5. Gli spazi privati liberi possono essere utilitzzer gli ampliamenti previsti per gli edifici esénti.
Qualora I'ampliamento previsto non possa trovarsuka collocazione all'interno degli spazi privati
liberi @ ammesso in subordine anche I'occupazi@ut dpazi individuati come verde storico.

Art. 32. - Fontane, edicole, capitelli ed altri mafatti storici puntuali.

1. Sono manufatti di origine storica tipo archi,rtadi, capitelli, fontane, lavatoi, canali in piatr
recinzioni in pietra, terrazzamenti, murature stioel, ecc., anche se non catalogati dalle Schede di
rilevazione. Essi costituiscono testimonianza deodimdi vita tradizionali e si prescrive
prioritariamente per loro interventi di tipo congativo e di ripristino degli elementi degradati.

2. Gli interventi sugli spazi di pertinenza devomberessare anche gli eventuali manufatti storici
presenti su di essi. La cartografia individua deneenti storici con cartiglio puntuale Z318 e la
scheda di catalogazione riporta le principali isdioni operative.

3. Lo stesso grado di tutela preventiva deve esappéicata per tutti gli elementi storici anche son
non rilevati dalla cartografia o dalla schedatura.

4. Al fine di permettere la realizzazione di prdgeli interesse pubblico legati alla riqualificane
della viabilitd e messa in sicurezza € possibievedere la ricollocazione degli elementi storicnco
parere preventivo della competente Soprintenderza peni culturali, qualora sugli stessi elementi
sia accertato il vincolo preventivo ai sensi deitalo 11 del D.Lgs. 42/2004.

Art. 33. - Spazi pubbilici, viabilita , parcheggigapchi pubblici.

1. Le aree destinate dal PGIS a viabilita, parcheggrde pubblico, aree religiose, cimiteri, serviz
pubblici sono disciplinate dalle norme del PRG gllmli si rinvia.

Titolo V° Tutela degli elementi storici del paesago

Art. 34. - Tutela del paesaggio agrario nel ternito aperto

Il Piano degli Insediamenti Storici descrive neiriterio aperto una serie di elementi da sottopare
particolari tutele al fine della conservazione caiatteri tipologici del paesaggio agrario.

Art. 35. - Tutela della viabilita storica

1. La viabilita storica interna agli insediamertorici deve essere oggetto di tutela e conservazga
per gli aspetti relativi alla funzione sia per gt@mriguarda la struttura della pavimentazione.

2. Gli interventi ammessi in tali zone devono teedealla tutela delle sedi stradali, delle
pavimentazioni, delle murature di sostegno, deiunfi@ti di qualsiasi tipo esistenti in esse, medsant
interventi di risanamento conservativo o di rignsttipoligico
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Art. 36. -Tutela delle acque superficiali

1. tuttii corsi d'acqua sono soggetti alle norrabitite dalla L.P. 11/2007. | corsi d'acqua sujweafi
devono essere mantenuti liberi e ove possibilecasse la possibilita di percorre i lori arginieh
devono rimanere liberi da recinzioni e/o muratune possano creare intralcio ed ostacolo.

2. Sono da vietare interventi di tombamento copartdeviazione fatti salvi interventi di interessa
pubblico e di messa in sicurezza del territoriovggoarere e nulla osta del Servizio bacini Montani

3. Per ogni acqua superficiale vige il vincolo dipetto idraulico di 10 metri dalle sue sponde. Ogn
intervento previsto all'interno di questo perimetieve essere sottopost alla approvazione del
Servizio Bacini montani.

Art. 37. - Tutela delle aree terrazzate

1. Tutti i terrazzamenti agricoli esistenti allénbo come all'esterno dell'insediamento storicooson
soggetti a vincolo preventivo di conservazionepeistino.

2. Gili interventi devono essere effettuati mantelwela tecnica del muro in sassi a vista senza malta
Nel caso di comprovata impossibilitd sono ammei$acimenti con mura di sostegno con strato di
malta retrostante, anche parzialmente armata, pusch garantita la permeabilita orizzontale della
struttura, evitando ogni ristagno o deviazionealakkque di percolazione superficiali.

2. In dette zone di tutela & sconsigliata ognwvittidi escavazione e , comunque, ogni attivitalesrie
alla modificazione dei profili morfologici, dei $emi di terrazzamento od alla eliminazione delle
murature di sostegno. Gli interventi ammessi doncatendere alla tutela ed alla valorizzazione di
dette aree mediante interventi di risanamento cwaseo delle murature esistenti nonché di
ripristino tipologico di quelle degradate o caduteovina.

3. Fatti salvi interventi di messa in sicurezza dersanti realizzati in conseguenza di eventi di
carattere eccezionale, i terrazzamenti non poseesere sostituiti da scogliere o terre armate.

4. l'esecuzione di terre armate necessarie aldirgarantire la percorribilitd in sicurezza deilmgi
deve essere ricoperta da mura in sassi a vistaniohit i terrazzamenti con mura in sassi.

Art. 38. - Tutela delle aree "a cilioni", a "luneté” od "a gradoni”

1. Le zone di tutela delle aree “a cilioni”, “a ktte” od “a gradoni” sono quelle ricomprendentieare
che, per la loro minore acclivita o per la loro mege instabilita o perché non si & completato nel
tempo l'intervento di trasformazione dell’'uomo, nasultano sistemate a terrazze.

2. In dette zone e sconsigliata ogni attivitd dieemzione, di modifica dei profili morfologici e di
rimboscamento da parte di chicchessia.

Art. 39. - Tutela delle aree boscate
1. Tutte le zone boscate, ai sensi delle definizitomtenute nella L.P. 7/2011, sono soggette aolmc

2. Gli interventi di ripristino delle aree prativereesistenti sono sempre ammesse dalle norme
paesaggistiche e dalle norme urbanistiche ancher@senza di zonizzazione a bosco, previo
ottenimento del nulla osta da parte della competstdzione forestale.

3. | cambi di coltura da bosco a zona agricola rdigip sono ammessi nel rispetto delle norme del
PUP.

4. Per ogni altro intervento si rinvia all'articad® delle norme di attuazione del PRG

Art. 40. - Tutela delle aree a pascolo

1. Le zone di tutela delle aree a pascolo sonolegud#stinate in passato a pascolo stagionale ed
attrezzate per I'alpeggio del bestiame bovino.

2. In dette zone possono essere realizzate coshiudestinate a ricovero animali od alla lavoragion
del latte e dei suoi derivati secondo le modaligviste dal PUP

3. Per ogni altro intervento si rinvia all'articad@ delle norme di attuazione del PRG
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Titolo VI° - Norme finali e transitorie

Art. 41. - Prevalenza delle norme di carattere geale del PRG

1. Le presenti norme del PGIS costituiscono parteegrante e sostanziale della Pianificazione
territoriale di competenza comunale come stabititdla normativa provinciale (L.P.15/2015 art.
24).

2. Al fine di evitare duplicazione della disciplinper tutto quanto non disciplinato nelle presenti
norme si rinvia a quelle contenute nel PRG Vari&ta2.

3. In particolare si segnalano le seguenti tematidhcarattere generale prevalenti sulle disposizio
del PGIS:

CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' richiamata &irticolo 9 del PRG;

TUTELA AMBIENTALE richiamata all'articolo 16 del P&

TUTELA BENI ARCHITETTONICI richiamata all'articol@0 del PRG;

TUTELA ARCHEOLOGICA richiamata all'articolo 21 dBRG;

AMBITI FLUVIALI richiamata all'articolo 23 del PRG;

4. Per la programmazione di competenza comunalaa alle norme di PRG per le seguenti zone;
Vincolo residenziale per prima abitazione di cliagl 32 del PRG,;

Aree cimiteriali di cui all'art. 41 del PRG;

Parcheggi di cui all'art. 57 del PRG;

SN

AN

Art. 42. - Deroga alle disposizioni del PGIS

5. Alla disciplina del PGIS del Comune di Commezrad & applicabile listituto della deroga
urbanistica come definito dalla normativa provimejatitolo 1V, capo VI, Titolo IV, artt. 97 e
seguenti della L.P. 15/2015 e capo VIII, artt. 5deguenti del Capo VIII del DPP. 8-61/Leg/2017.
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